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ZMLUVA O NAJME NEHNUTEINOSTI

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’:
Obchodné meno : OBEC MALE LEVARE
sidlo : Obecny drad Malé Levare 177, 908 74 Malé Levare
1C0O: 00309 711
v mene ktorého kona : Adrian Pernecky, starosta obce
bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a. s., pobocka Malacky
&islo dctu (IBAN): SK57 5600 0000 0032 8922 9001
(d’alej len ako ,,Prenajimatel™)
Nijomca
Meno a priezvisko : Ing. Roman Havlin a manzelka Jana
trvale byton: D
rodné &islo: ]
email: G
tel. &islo: (]
(d’alej len ako ,,N4jomca®)
Zmluvné strany uzavieraji v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika tito
zmluvu o ndjme nehnutelPnosti:
(d’alej len ako “Zmluva”)
Predmet najmu a zmluvy

Prenajimatel’ je vlastnikom parcely reg. ,,C*“ KN pozemku parc. €. 5680/327, druh pozemku ostatnd
plocha o vymere 11 625 m’ zapisany na LV & 904, k. . Malé Levire, vedeny Okresnym iiradom
Malacky, katastralnym odborom.

Na zéklade GP &. 103/2019 vyhotoveného zhotovitelom Geodet — Roman Steflik (ICO : 41 717 252)
diia 4. 7. 2019 bol od pozemku reg. ,,C* KN parc. & 5680/327 od¢leneny pozemok reg. KN ,,C* pare.
¢. 5680/657, druh pozemku ostatnd plocha o vymere 533 m’, ktory sa d’alej v Zmluve bude oznadovat’
ako Predmet ndjmu. Néklady spojené s vypracovanim geometrického pldnu zndSa Néjomca.
Geometricky pldn, ktorym je tak uréeny Predmet ndjmu tvorf prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Néjomca je ku diiu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom stavby - rekreacnej chaty so stipisnym ¢islom
2163 nachadzajiicej sa na parcele KN-C &islo 5372/79 zapisanej na LV ¢.673 (d’alej len ako ,,Chata®).

Prenajimatel’ na zdklade tejto Zmluvy prenechdva Predmet ndjmu Ndjomcovi doCasne do uZivania na
dobu dohodnuti v tejto Zmluve a Ndjomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi Ndjomné. Ndjomcovi je
stav Predmetu n4jmu dobre zndmy, nakolko ku diiu uzavretia tejto Zmluvy Predmet ndjmu fakticky
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Ndjomca nie je bez pisomného sihlasu Prenajimatela opravneny dat’ Predmet ndjmu do podndjmu
tretej osobe, resp. prenajat’ tretej osobe bez pisomného sthlasu Prenajimatel’a ¢ast’ Predmetu ndjmu.

Néjomca je po splneni odkladacej podmienky podl'a bodu 4.7. tejto Zmluvy opravneny Predmet ndjmu
oplotit’ vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximdlne 2,20 m od pévodného terénu. Opravnenie
podl'a predchddzajicej vety sa bude vzt'ahovat’ iba na takd stavbu oplotenia, ktord bude na Predmete
ndjmu umiestnend a zhotovend tak, aby plnila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu cudzich os6b na
Predmet ndjmu z tej Casti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou. Tédto Zmluva bude po splneni
odkladacej podmienky podl'a bodu 4.7. tohto ¢lanku pravnym titulom na umiestnenie stavby oplotenia
podla prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a Ndjomca bude mat’ od splnenia
uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym castiam Predmetu ndjmu iné
prdvo podla § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného zdkona. Ndjomca nie je oprivneny oplotit’ Predmet
ndjmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik priva Ndjomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podl'a bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky, ktord sa povaZuje za splneni po tom, ¢o:

4.7.1. Ndjomca riadne a v€as splni svoju povinnost’ podl'a prvej vety bodu 4.4. tohto ¢ldnku a
4.7.2. Najomca riadne a v¢as splni svoju povinnost’ podl'a bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skoncenia Ndjmu je Ndjomca povinny zanechat’ Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete ndjmu, ktoré Najomca vykonal v silade s touto Zmluvou alebo so stihlasom
Prenajimatel’a. Ak ndjomca vybuduje na Predmete ndjmu oplotenie, toto je povinny na vlastné naklady
odstrdnit’ do 30 dni po skonceni Ndjmu, ato aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v siilade s touto
Zmluvou alebo so sihlasom prenajimatela.

Najomca nema pocas trvania tejto Zmluvy aani po jej skonéeni pravo (i) na ndhradu Ziadnych
ndkladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnosti podla tejto Zmluvy ani (ii) na ndhradu
Ziadnych ndkladov, ktoré vynaloZil na zmeny uskutoénené na Predmet ndjmu ani (iii) na ndhradu toho
o ¢o sa ¢innost'ou ndjomcu Predmet ndgjmu zhodnotil. Ustanovenie predchidzajicej vety plati aj pre
pripady, kedy Néjomca dotknuté cinnosti vykonal v silade stouto Zmluvou alebo so sihlasom

Prenajimatel’a.

Ak Nijomca hoci aj jednotlivo poru$i ktortikol'vek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 100,- eur za
kazdy aj zaCaty kalendirny mesiac, pocas ktorého poruSenie povinnosti trva. Ak Néjomca hoci aj
jednotlivo porusi ktorikol'vek zo svojich povinnosti podl'a tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4.,
4.6. a4.18 a protipravny stav neodstrani ani do 15 dni po tom, ¢o ho na to Prenajimatel’ vyzve, je
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 50,- eur za kazdy aj zacaty kalenddrny
mesiac, pocas ktorého porusenie povinnosti trvd. Zmluvné pokuty podla prvej a druhej vety tohto
bodu je Ndjomca povinny zaplatit’ za kazdé poruSenie povinnosti osobitne. Prenajimatel’ je opravneny
pozadovat v plnej vyske (t.j. aj v rozsahu prevySujiicom zmluvnd pokutu) ndhradu Skody spsobene;j
porusenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vzt'ahuji.

Néjomca sa zavizuje udrziavat' Predmet ndjmu pocas celej Doby ndjmu na svoje ndklady v stave
spbsobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmluvou.

. Ndjomca sa zavdzuje vykondvat' na svoje ndklady udrzbu Predmetu ndjmu spocivajicu najmd v

pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a ddrZbu stromov a krov
nachddzajicich sa na Predmete ndjmu.
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Ndjomca sa zavizuje uhradit’ prvé Ndjomné (resp. jeho alikvotnd Cast’) do 15 dni odo dfia uzavretia
Zmluvy. Ndjomné za kaZdy nasledujici kalendarny rok je Néjomca povinny uhradit’ do 15 dni odo
diia doru¢enia faktiry Ndjomcovi, ktord vystavi Prenajimatel’.

Néjomné sa povaZuje za uhradené diiom jeho pripisania na déet Prenajimatel'a alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatel'ovi v hotovosti do pokladne.

Vysku ndjomného je mozné upravit’ spé6sobom podra bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zdklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ je oprdvneny Ndjomné kaZdoroéne k 1. janudru
prislusného kalenddrneho roka zvysit/zniZif o roénd mieru inflacie vyjadrenti prirastkom/dbytkom
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien pre Eurozénu za dvandst (12) mesiacov
predchddzajiceho  kalenddrneho roka, zverejiiovaného Statistickym  tradom Eurépskych
spoloCenstiev. V pripade zniZenia Ndjomného podla tohto bodu viak Ndjomne neklesne pod sumu
uvedeni v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Ndjomné o infldciu z predchddzajiiceho roka sa stiva
zdkladom pre dpravu o infldciu v nasledujicom roku.

Skonéenie najmu

Této zmluva sa zrusuje:

a) uplynutim dohodnutej doby n4jmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) pisomnym odstipenim v pripadoch ustanovenych touto Zmluvou.
Prenajimatel je oprdvneny od tejto Zmluvy odstiipit’ ak:

7.2.1. zanikne vlastnicke prdvo Ndjomcu k Chate a prava a povinnosti z tejto Zmluvy neprejdi ku diiu
zaniku vlastnickeho priva Ndjomcu k Chate v celom rozsahu na nového vlastnika Chaty a/alebo

7.2.2. Ndjomca porusi hoci aj len jednotlivo ktorikol'vek z povinnosti podla bodov 4.4. a/alebo 4.6.
a/alebo 4.18 tejto Zmluvy, pricom k ndprave uvedeného porusenia ned6jde ani po
predchddzajicej pisomnej vyzve Prenajimatel’a doruenej Ndjomcovi v lehote uvedenej vo
vyzve Prenajimatela, nie vSak kratej ako 30 dni a/alebo

7.2.3. Ndjomca nesplni riadne a vas hoci aj len jednotlivo ktordkolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podl'a bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a takyto protipravny stav
neodstrani ani to 30 dni po tom, o ho na to Prenajimatel’ pisomne Vyzve.

Odstipenie od tejto Zmluvy sa musi urobit’ pisomne, inak je neplatné. Odstipenie od tejto Zmluvy sa
stiva ucinnym dfiom dorudenia druhej zmluvnej strane a tito Zmluva zanikd diiom, ktorym sa
odstipenie stane Géinnym.

Ohladne dorucovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v sévislosti s touto Zmluvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vSetky pisomnosti sa dorudujii postou, osobne, resp. kuriérom, na poslednii
zndmu adresu druhej Zmluvnej strany. Ak sa pisomnost’ nepodarilo dorugit pri prvom dorucovani, tak
pri jej opakovanom doru€ovani sa povaZuje za doruéeni diiom nasledujiicim po odovzdani na postovi
prepravu za predpokladu, Ze sa opakované doruenie uskuto¢iiuje postou formou doporudenej zasielky
do vlastnych rik. Ustanovenie predchddzajiicej vety plati aj v pripade, ak sa druhd strana o doru¢ovani

nedozvie

Zmluvné strany si povinné navzdjom si oznamovat akikolvek zmenu udajov potrebnych na
dorucovanie podl'a tohto bodu.
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Malé Levare, dna

Prenajimatel”: Nijomca:
# /

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak vlastnicke pravo Ndjomcu k chate bude prevedené
na nového vlastnika chaty, uzatvoria zmluvné strany spolu s novym vlastnikom chaty dodatok k
tejto zmluve v ktorom budii vSetky prava a povinnosti Ndjomcu z tejto zmluvy v plnom rozsahu
prevedené na nového vlastnika chaty.

Zavereéné ustanovenia

Zmena tejto Zmluvy je moznd len vzijomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prdava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto Zmluvou, sa primerane pouZijui
ustanovenia prislu$nych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle prislusnych ustanoveni zdkona ¢. 211/2000 Z. z.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie si celkom alebo scasti i¢inné alebo neskor stratia Géinnost’,
nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto ned¢innych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije tiprava, ktord, pokial’ je to prdvne moZné, sa o najviac priblizuje zmyslu a téelu
tejto Zmluvy, pokial’ pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tito otdzku brali do tivahy.

Téato Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, jeden pre Ndjomcu a dva pre Prenajimatela.

Prendjom pozemku v zmysle tejto zmluvy bol schvileny Obecnym zastupitel'stvom v Malych
Levaroch uznesenim €. 79/2019 zo dna 21. 11. 2019.

Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tito Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej véli, ju podpisali.

- 5 -03- 200

Obec le Levare IrgK Roman Havlin
Adrian Pernecky

starosta obce

| Jana Havlinova
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